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УСТАВ

общественного добровольного объединения жителей дома
Домового Комитета

по адресу: г. Москва, Университетский проспект дом 21, корпус 1

1. Общие положения

1.1. Общественное добровольное объединение собственников жилья (нежилых помещений), жителей дома, именуемое в дальнейшем «Домовой комитет» «Домком», является не имеющим членства   представительным органом самоуправления, самоорганизации и самозащиты жителей дома далее «жители» в соответствии с Конституцией РФ (ст.12, ст. 130-132)самодеятельности собственников жилья (нежилых помещений), собственники».Домком является объединением некоммерческого типа, предназначенным для защиты конституционных и гражданских прав жителей дома, уполномочен представлять интересы жителей дома и осуществлять контроль во внешних организациях по всем вопросам, имеющим отношение к данному дому.

1.2.  Полное название: «Общественное добровольное объединение жителейсобственников – Домовой комитет дома 21 корп.1 по Университетскому проспекту». Краткое название «Домком дома 21 корп.1 по Университетскому проспекту». Органом оперативного управления  Домкома является Совет домкома «Правление Домкома».

1.3. Местонахождение  Домкома: г. Москва, Университетский проспект, дом 21, корпус 1.

Почтовый адрес: 119 330 г. Москва Университетский просп. д. 21, корп. 1, кв. 86, тел.: (499) 143 51 55.
1.4.  Придомовая территория, на которой действует Домком определяется: со стороны Университетского проспекта - прилегающим к газону краем пешеходной дороги вдоль магазинов, со стороны ул. Дружбы – краем пешеходного прохода вдоль торца дома, со стороны двора – половиной дворовой территории между домами 21 корп.1 и 21 корп.2 по Университетскому проспекту, между домами 21 корп.1 и 23 корп.1 по Университетскому проспекту – ближайшем к дому 21 корп.1 краем проезжей части.
1.4. Деятельность  Домкома основывается на принципах добровольности, равноправия, самоуправления, взаимопомощи, взаимоуважения и законности с учётом интересов каждого жителя.

1.5. Домком принимает участие в решении вопросов, непосредственно касающихся жителей дома и призван защищать их законные права и интересы.

1.6. Домком в своей деятельности руководствуется Европейской хартией местного самоуправления (ратифицирована в РФ в 1988 г.), Конституцией Российской Федерации, федеральным законом «Об общественных объединениях», Жилищным Кодексом РФ, законом «О защите прав потребителей», постановлением Правительства  Москвы № 651-ПП от 21.09.2004 и другими правовыми актами Российской Федерации и города Москвы, настоящим Уставом.

1.7. Домком действует без государственной регистрации и без приобретения права юридического лица. Домком регистрируется в Управе района «Раменки» в уведомительном порядке.

1.8. Домком может регистрироваться в порядке, предусмотренном Федеральным законом «Об общественных объединениях», и приобретать права юридического лица.
2. Основные термины и определения

2.1. Многоквартирный дом – здание, сооружение жилого назначения, сложное строительное современное техническое и технологическое сооружение жилого назначения, которое требует комплексного коммунального обеспечения и обслуживания, а также своевременного текущего и капитального ремонта.

2.2.   Домовладение – многоквартирный дом с придомовой территорией.

2.3. Придомовая территория – неотъемлемая часть земли, окружающая дом, которая имеет инженерно-техническое, социально-культурное, социально-экологическое, рекреационное назначение (определяется нормативами) с учётом сложившейся реальной застройки). Может быть увеличена при объединении домов в территориальную общину и образовании общедворовой территории общины.

2.4.  Жители дома – граждане, постоянно зарегистрированные (прописанные) в данном доме, либо имеющие в собственности жилое помещение в доме и обладающие избирательным правом на данной территории. 
2.5. Старший подъезда дома и его заместитель – выбранные полномочные представители жителей данного подъезда.

2.6. Обслуживающая (управляющая) организация –  организация, целью, которой является комплексное обслуживание домовладения и бесперебойное обеспечение жителей коммунальными услугами с целью сохранности зданий и сооружений и среды обитания жителей (т.е. ГУП ДЕЗ и/или другие коммунальные организации).

3. Цели и предмет деятельности  домового комитета

3.1. Основной целью создания Домкома является деятельность по обеспечению самоуправления жителей, совместного решения различных жилищно-коммунальных проблем, возникающих у граждан по месту жительства, сохранности своего домовладения и благоприятной среды обитания, осуществлению управления и общественного контроля в сфере управления жилищным фондом, а также защиты гражданских и конституционных прав и законных интересов жителей дома. 
3.2. Основная задача Домкома– создание единого дружного коллектива жителей дома для реализации самоуправления, самоорганизации и защиты гражданских и конституционных прав жителей дома.

3.3. К целям Домкома относятся также:

· снижение затрат на жилищно-коммунальные услуги и содержание дома, включая услуги в сфере электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения, утилизации твердых бытовых отходов, уборку подъездов и придомовой территории, санитарную обработку от грызунов и вредных насекомых и т.д;

· защита прав потребителей жилищно-коммунальных услуг;

· содействие развитию инициативы жителей в сфере управления жилищным фондом на принципах добровольности, самоуправления и взаимопомощи;

· содействие осуществлению жилищной реформы в интересах большинства жителей;

· содействие улучшению качества обслуживания;

· осуществление общественного контроля за управлением, содержанием, технической эксплуатацией и ремонтом жилого дома, содержанием придомовых территорий, объектов благоустройства и озеленения;

· от имени жителей участие в решении вопросов, непосредственно касающихся жителей дома в управе района и других органах власти и управления;

· содействие созданию комфортных и экологических условий проживания;

-     защита иных законных интересов жителей.

3.3.   Для достижения уставных целей и осуществления задач в соответствии с действующим законодательством РФ Домком:

- содействует участию жителей дома в реализации своих гражданских прав на муниципальном уровне;

· организует общественный контроль за рациональным использованием финансовых ресурсов в жилищной сфере, управлением и эксплуатацией дома;

· организует общественный контроль за надлежащим техническим, противопожарным, экологическим и санитарным состоянием общего имущества;

· содействует разработке и организации управления домовладением, снижающих затраты и повышающих эффективность работы поставщиков жилищно-коммунальных услуг;

· организует общественный контроль за эксплуатацией инженерного и иного оборудования дома, установкой приборов учета, проведением ремонтно-строительных и других работ в многоквартирном доме, за содержанием и благоустройством придомовой территории;

· содействует охране общественного порядка и соблюдению правил пользования жилыми помещениями внутреннего распорядка и правил содержания общего имущества в домовладении;

· взаимодействует и сотрудничает с управой района «Раменки», ГУП ДЕЗ района «Раменки», ГУ «ИС района Раменки», муниципалитетом района, Префектурой Западного административного округа, Департаментом жилищной политики и жилищного фонда города Москвы и другими государственными органами.
3.4. Домком имеет право вступать в любые территориальные объединения граждан и ассоциации, созданные с целью самоуправления жителей и защиты их гражданских прав.
4. Органы управления домовым комитетом

4.1. Органами управления домового комитета являются общее собрание жителей, Правление Домкома.

4.2. Домком как орган самоуправления граждан, не имеет над собой вышестоящих органов или 

       организаций.

5. Общее собрание собственников

5.1. Высшим органом управления Домкомом является Общее собрание жителей. 
5.2. Общее собрание жителей проводится по мере необходимости, но не реже одного раза в год, в очной или заочной форме. Внеочередное общее собрание может быть созвано при возникновении чрезвычайного происшествия, по инициативе председателя  Правления Домкома, а также по инициативе любого участника Домкома.

5.3. Общее собрание жителей собственников правомочно, если его участники представляют более 50% квартир многоквартирного дома. 

5.4. Решения в ходе собрания принимаются простым большинством голосов участников собрания. Решения по вопросам утверждения изменений и дополнений в Устав, роспуск и реорганизации  Домкома, по вопросам регистрации Домкома с приобретением права юридического лица вступлении  Домкома в территориальную общину или иные общественные объединения граждан, или о создании территориальной общины посредством объединения Домкомов, а также по финансовым вопросам, в т.ч. утверждение смет управляющей компании и/или обслуживающих организаций, принимаются двумя третями голосов участников собрания. 

5.5. Решения по вопросам, указанным в пп. 5.7.4 – 5.7.7. Устава, принимаются исключительно собственниками помещений.

5.6. Участники Домкома обладают количеством голосов пропорционально доле в праве общей собственности: 1 голос равен 23 кв.м. общей площади занимаемого жилого помещения. Независимо от количества собственников (нанимателей) в жилом помещении собственники (наниматели) двухкомнатной квартиры обладают двумя голосами, собственники (наниматели) трёхкомнатной квартиры обладают – тремя голосами. Голоса собственников нежилых помещений кратны общей площади нежилого помещения, делённой на 23 кв.м 
Участник Домкома вправе действовать через своего представителя с оформлением доверенности в простой письменной форме. Родители несовершеннолетних детей – собственников жилых помещений – действуют от их имени без оформления доверенности. Участник домкома имеет право представлять на собрании интересы своей семьи без оформления доверенности. Наниматели муниципальных квартир обладают правом совещательного голоса. 
5.7. К исключительной компетенции общего собрания собственников относятся:

5.7.1.  решение вопросов о реорганизации и роспуска ликвидации  Домкома, регистрации Домкома с приобретением права юридического лица;
5.7.2. утверждение изменений и дополнений в настоящий Устав;

5.7.3. принятие принципиальных решений, которые касаются всех жителей дома, и в первую очередь, жизнеобеспечения многоквартирного дома, имущественных и других законных прав; 
5.7.4. принятие решений о реконструкции многоквартирного дома (в том числе с его расширением или надстройкой), строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, ремонте общего имущества в многоквартирном доме;

5.7.5. принятие решений о пределах использований земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом. В том числе введение ограничений пользования им;

5.7.6. принятие решение о передаче в пользование общего имущества в многоквартирном доме;

5.7.7. выбор способа управления многоквартирным домом;

5.7.8. избрание из числа жителей членов Правления Домкома (из старших по подъезду), срочное прекращение полномочий Правления Домкома;

5.7.9. утверждение годового отчета Правления Домкома;

5.7.10. выбор приоритетных программ и направлений деятельности Домкома;

5.7.11. утверждение смет управляющей компании и/или обслуживающих организаций и  

             смет внутренних затрат  Домкома;    

5.7.12. установление размера текущих минимальных платежей для обеспечения деятельности Домкома, в т.ч. покрытие расходов на бумагу и копирование документов;

5.7.13. установление размера экстраординарных платежей в условиях наступления чрезвычайных обстоятельств. 
5.7.14. принятие решения о вступлении  Домкома в территориальную общину или иные общественные объединения граждан, или о создании территориальной общины посредством объединения Домкомов.
5.8. Общее собрание правомочно принимать решения  по любым вопросам деятельности Домкома, в том числе и по тем, которые входят в компетенцию  Правления Домкома  и/или председателя Домкома, а также ревизионной комиссии и  председателя ревизионной комиссии.

5.9. Решения общего собрания обязательны для всех жильцов и собственников дома независимо от их участия в собрании и формы собственности помещения.

6. Правление Домкома

6.1. Правление Домкома избирается из числа жителей сроком на четыре года.
6.2. Правление Домкома формируется в составе избранных старших по подъездам в количестве пяти человек, по одному от каждого подъезда, на основе добровольности и доверия собственников. Член Правления домового комитета может быть отозван по решению не менее 50% жителей подъезда, но не ранее, чем через год работы в Правлении Домкома.
6.3. Правление Домкома является органом оперативного управления текущей деятельностью Домкома и выполняет организационно-управленческие функции:

6.3.1. Представляет общие интересы жителей дома в государственных органах, органах    местного самоуправления, в судах, а также во взаимоотношениях с иными юридическими и физическими лицами; защищает права и законные интересы жителей дома.

6.3.2. Взаимодействует с управой района «Раменки», ГУП ДЕЗ района «Раменки», ГУ «ИС района Раменки», муниципалитетом района, префектурой Западного административного округа, Департаментом жилищной политики и жилищного фонда города Москвы и с обслуживающими (управляющими) организациями;

6.3.3. Осуществляет двустороннюю информационную связь между участниками Домкома и государственными органами, органами местного самоуправления, обслуживающими (управляющими) организациями, а также другими домовыми объединениями и общественными организациями, юридическими и физическими лицами;

6.3.4. Обеспечивает составление и реализацию перспективных программ Домкома;

6.3.5. Оказывает содействие собственникам при заключении договоров с поставщиками коммунальных и жилищных услуг по доверенностям собственников и за их счёт;

6.3.6. Рассматривает сметы предлагаемых услуг по содержанию и обслуживанию домовладения, организует обсуждение и утверждение смет и ежегодных отчетов управляющих и обслуживающих организаций; 

6.3.7. Организует общие собрания собственников в очной или заочной форме; 

6.3.8. Проводит организационную работу с жителями по обеспечению образцового содержания домовладения; 

6.3.9. Организует участие жителей в подготовке к конкурсам «Московский дворик», «Улучшаем свое жилище», «Зеленые насаждения» и др., направленным на улучшение содержания жилищного фонда и благоустройство территорий. Представляет к поощрению жителей за образцовое содержание жилищного фонда, участие в общественной работе по месту жительства.

6.3.10. При необходимости совместно с ревизионной комиссией принимает участие в разрешении конфликтных ситуаций жителей дома;

6.3.11. Оказывает консультационную, информационную, организационную помощь жильцам дома по их просьбе и за их счёт;
6.3.12. При необходимости организует опрос жителей дома для выяснения мнения большинства;

6.3.13. Взаимодействует с учреждениями здравоохранения, санитарной службы, противопожарной безопасности, а также с обслуживающими организациями (управляющими компаниями) в осуществлении мер по обеспечению требований безопасности и санитарии; 

6.3.14. Организует жителей дома для участия в проведении мероприятий, направленных на развитие социальной инфраструктуры, жилищно-коммунального хозяйства, а также  на поддержание общественного порядка в домовладении;

6.3.15.  Участвует в комиссиях по осмотру жилищного фонда, проверке технического состояния жилого дома и инженерного оборудования, а также профилактическом осмотре кровель и подвалов с целью подготовки предложений по проведению текущего и капитального ремонта.

6.3.16. Выступает инициатором сбора средств для обеспечения деятельности Домкома, в т.ч. покрытие расходов на бумагу и копирование документов, либо привлечение экспертов;

6.3.17. Выступает инициатором сбора средств с жителей дома в условиях наступления чрезвычайных обстоятельств.

6.4. Решения по текущим вопросам принимаются Правлением Домкома открытым голосованием большинством голосов присутствующих. При равенстве голосов решающим является голос председателя.

6.5. Правление Домкома работает на добровольных началах и вправе привлекать к своей работе любого жителя дома на основе взаимопомощи. При необходимости (отпуск, болезнь, командировка и т.п.) член  Правления Домкома имеет право передать свои полномочия доверенному лицу на короткий период с согласия  Правления Домкома.

6.6. Заседания  Правления Домкома проводятся по мере необходимости, но не реже одного раза в квартал.

6.7. Решения  Правления Домкома в пределах его компетенции обязательны для всех жителей дома.

6.8. Замечания и предложения жителей дома рассматриваются на заседаниях  Правления Домкома при необходимости с участием представителей обслуживающих (управляющих организаций) и граждан, обратившихся с жалобами.
7. Обязанности  члена Правления Домкома – Старшего по подъезду

(его заместителя при наличии)

7.1.      Активно участвовать в работе Правления Домкома, выполнять функции, указанные в п.6 Устава;

7.2.      Проводить собрание жителей подъезда по мере необходимости, но не реже 1 раз в полгода и регулярно информировать жителей о деятельности Правления Домкома и др.

7.3.      Через доску объявлений в подъезде вывешивать срочную оперативную информацию;

7.4.       Организовывать взаимодействие жителей подъезда по вопросам совместного проживания;

7.5.      Представлять жителей подъезда в Правлении Домкома, в Управе района «Раменки», ГУП ДЕЗ района  ГУ «ИС района Раменки», муниципалитете района, префектуре Западного административного округа, Департаменте жилищной политики и жилищного фонда города Москвы и в других государственных органах по вопросам, связанным с домовладением.

7.6. Член Правления Домкома – старший по подъезду действует от имени жителей дома без доверенности, кроме случаев подписания договоров от имени собственников. 

Член Правления Домкома – старший по подъезду может снять с себя полномочия при условии предварительного проведения собрания жителей подъезда по выбору нового члена Правления – старшего по подъезду, но не ранее, чем через год работы.
8. Председатель домового комитета   (Старший по дому)
8.1. Председатель  Домкома избирается на заседании  Правления Домкома из числа избранных членов Домкома  открытым голосованием  на срок не более четырех лет.  Председатель Домкома может избираться на общем собрании участников Домкома.
8.2. Председатель Домкома организует подготовку и проведение заседаний  Правления Домкома и общих собраний собственников и председательствует на них.

8.3. Решает все вопросы, связанные с текущей оперативно-управленческой деятельностью  Правления Домкома. 
8.4. Непосредственно представляет Домком в органах государственной власти, органах местного самоуправления, организациях и общественных объединениях.

8.5. При необходимости председатель Домкома имеет право доверить свои функции одному из членов  Правления Домкома на срок не более одного месяца.

8.6. Председатель  Домкома действует от имени  жителей дома без доверенности, кроме случаев подписания договоров от имени собственников. 

8.7. Председатель Домкома принимает участие в подготовке предложений при разработке управляющей организацией и Управой района перспективных планов по содержанию, ремонту и благоустройству, а также мероприятий по улучшению эксплуатации и сохранности жилищного фонда.

8.8. Участвует в комиссиях по осмотру жилищного фонда, проверке технического состояния жилого дома и инженерного оборудования, а также профилактическом осмотре кровель и подвалов с целью подготовки предложений по проведению текущего и капитального ремонта.

8.9. Председатель  Домкома и/или ревизор  принимает участие в комиссии по приемке всех видов работ по содержанию, обслуживанию, ремонту дома и благоустройству территории, включая приемку дома к эксплуатации в осенне-зимний период, с правом подписи в акте приема-сдачи работ. При возникновении разногласий или неудовлетворенности качеством выполненных работ председатель домового комитета или его представитель вправе отказаться от подписи и записать свое особое мнение в акте приемки-сдачи работ. Участвует в работе согласительной комиссии.

8.10. При необходимости приглашает жителей дома на заседания  Правления Домкома.

8.11. Представляет к поощрению жителей за образцовое содержание жилищного фонда,           общественной работе по месту жительства.

8.11.   Представляет интересы жителей в Управе района «Раменки», ГУП ДЕЗ района  ГУ «ИС района Раменки», муниципалитете района, префектуре Западного административного округа, Департаменте жилищной политики и жилищного фонда города Москвы и в других государственных органах по вопросам, связанным с домовладением.

8.12. Участвует с правом решающего совещательного голоса в заседаниях, совещаниях, проводимых в управе района по вопросам, затрагивающим интересы жителей дома, жилищного комплекса, или направляет своих представителей.

8.13. Председатель Домкома может добровольно снять с себя полномочия при условии выбора нового председателя Домкома из числа членов Правления Домкома, либо предварительного проведения общего собрания жителей по выбору нового председателя Правления Домкома, но не ранее, чем через год работы председателем Домкома.
9. Контрольный орган – Ревизионная комиссия (при наличии)
9.1.      Ревизионная комиссия является контрольным органом деятельности Правления Домкома и домового комитета в целом.

9.2.     Ревизионная комиссия избирается из числа собственников, проживающих в доме на срок не более 4-ех лет. В состав ревизионной комиссии не могут входить члены Правления Домкома.

9.3.    Ревизионная комиссия формируется в количестве пяти человек по одному от каждого  подъезда. 

9.4.   Председатель ревизионной комиссии Домкома избирается на заседании  ревизионной комиссии из числа избранных членов ревизионной комиссии открытым голосованием  на срок не более четырех лет. 

9.5. Ревизионная комиссия:

- следит за соответствием законодательству РФ принимаемых Домкомом и Правлением Домкома решений;

- разрабатывает и проверяет на соответствие законодательству РФ договоров с  

   обслуживающими (управляющими) организациями;

- отчитывается перед общим собранием о своей деятельности;

- представляет общему собранию заключение по годовому отчету Правления Домкома;

- организует контроль за выполнением договорных обязательств обслуживающими и управляющими организациями;

- представляет общему собранию собственников заключение о смете доходов и расходов на соответствующий год и заключение о годовом отчете управляющей компании и обслуживающих организаций.

10. Документация  Домкома

10.1.    Председатель Домкома постоянно ведет следующую документацию:

- журнал протоколов заседаний  Правления Домкома.

- книгу учёта жалоб и предложений жителей с отметками о принятых мерах;

- папку с перепиской, включающую вторые экземпляры всех направляемых от имени Домкома документов и ответы на эти обращения;

- папку с решениями и документами муниципалитета, Правительства Москвы и других государственных  органов и органов управления, а также документы управляющей компании и обслуживающих организаций;

- иные материалы, необходимые в работе.

11. Участники  Домкома, их права и обязанности

11.1.   Участниками  Домкома могут быть граждане Российской Федерации,  иностранные граждане и лица без гражданства, достигшие 18 лет, жители дома либо  проживающие не проживающие в доме собственники жилых (нежилых) помещений дома, заинтересованные в совместном решении его уставных целей. О проведении учредительного собрания его инициаторы извещают заблаговременно всех лиц, имеющих право быть участниками  Домкома.

11.2.  Учредителями  Домкома являются лица, соответствующие требованиям 11.1. Устава, принимавшие участие в учредительном собрании, проголосовавшие за создание Домкома и утверждение Устава Домкома.

11.3.    Участники  Домкома имеют равные права и несут равные обязанности.

11.4.    Каждый участник  Домкома имеет право:

- принимать участие в общих собраниях собственников, открыто высказывать свое мнение по обсуждаемым вопросам, критиковать недостатки в работе  Домкома и Правления Домкома;

- вносить предложения на собрании Домкома, связанные с его деятельностью;

- принимать участие в мероприятиях Домкома;

11.5. Участники  Домкома обязаны:

- соблюдать Устав Домкома;

- соблюдать принятые нормы и правила общежития в соответствии с законодательством РФ;
- выполнять решения общих собраний Домкома, независимо от участия в них, и решения  Правления Домкома.

9. Прекращение деятельности  Домкома

Прекращение деятельности  Домкома осуществляется по решению общего собрания собственников или по иным законным основаниям. 
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